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PRESENTATION

Le décret n°2008-466 du 19 mai 2008 (JO du 21 mai 2008) modifie le décret n°55-1350 du 14
octobre 1955.

Outre qu'il a légalisé la faculté d’insertion d’'un pacte commissoire dans un bordereau d’inscription,
il a également autorisé la constitution d’hypotheques conventionnelles rechargeables par renonciation a
certains privileges de préteurs de deniers.

Publié au journal officiel le 21 mai 2008,

- il y précise le formalisme des bordereaux d’inscription de conversion de privilége de préteur de
deniers (PPD) en hypothéque conventionnelle rechargeable (HCOR). Ces régles ont déja été
commentées (cf. BOI 10 D 2-07) ;

- il fixe les modalités de publicité des pactes commissoires pouvant étre stipulés dans les actes
d’affectation hypothécaire (code civil, art. 2459) depuis I'entrée en vigueur de I'ordonnance n° 2006-346 du
23 mars 2006 relative aux sdretés.

La présente instruction commente cette derniére mesure.
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Section 1 : La publication au fichier immobilier du pacte commissoire

1. L’article 30 de I'ordonnance n°2006-346 du 23 mars 2006 relative aux slretés, permet la conclusion d’'un
pacte commissoire dans les actes d’affectation hypothécaire. L’article 2459 du Code civil dispose en effet qu’ « il
peut étre convenu dans la convention d’hypothéque que le créancier deviendra propriétaire de I'immeuble
hypothéqué. Toutefois, cette clause est sans effet sur 'immeuble qui constitue la résidence principale du
débiteur ».

2. Le pacte commissoire apparait ainsi comme une stipulation supplétive d’'une convention d’hypothéque,
dont il ne peut étre détaché.

3. Pour permettre la publicité d’'une telle stipulation suivant les regles de I'hypotheque a laquelle il se
rattache, le décret n° 2008-466 du 19 mai 2008 a logiquement prévu que la clause « prévoyant que le créancier
hypothécaire impayé deviendra propriétaire de 'immeuble hypothéqué » (portant pacte commissoire) fasse I'objet
d’'une mention dans le bordereau d’inscription d’hypotheque (modification de l'article 55 du décret n° 55-1350 du
14 octobre 1955), dans le bordereau d’inscription de I'avenant convertissant une hypothéque conventionnelle en
hypothéque conventionnelle rechargeable (modification de I'article 57-3 du décret du 14 octobre 1955 précité), ou
dans le bordereau d’inscription de la conversion d’'un privilege de préteur de deniers en hypothéque
conventionnelle rechargeable (nouvel article 57-4 du décret du 14 octobre 1955 précité).

4. Pour la mise en ceuvre de cette mesure, la clause portant pacte commissoire est mentionnée :
- dans la rubrique « dispositions particuliéres » du bordereau d’inscription d’hypothéque n°® 3267 C ;

- dans la rubrique « F » des modéles de bordereau d’inscription d’hypotheque conventionnelle rechargeable
par avenant ou par renonciation a privilege de préteur de deniers, dont l'intitulé est enrichi a cette fin
(cf. annexes 1 et 2).

5. Bien entendu, il échoit au conservateur d’assurer la publicité du pacte commissoire. A cette fin, il indique
I'existence du pacte commissoire lors de l'inscription de I'hypothéque (y compris par avenant ou par conversion
de privilege de préteur de deniers) au fichier immobilier.

6. Ainsi, les renseignements délivrés par les conservateurs des hypothéques en réponse a une demande
d’extrait du fichier immobilier indiqueront, en ce qui concerne les inscriptions d’hypotheque, I'existence de la
clause portant pacte commissoire. Il sera par la suite loisible au requérant de demander une copie du bordereau
d’inscription mentionnant la clause portant pacte commissoire.

Section 2 : Salaire du conservateur

7. La mention de la clause portant pacte commissoire dans un bordereau d’inscription est accessoire de
I'hypothéque relatée dans ledit bordereau. Elle ne modifie donc pas le tarif du salaire du conservateur des
hypothéques di lors de linscription du bordereau d’inscription. Méme assortie d’'une clause portant pacte
commissoire, l'inscription de I'hypotheque donne donc lieu a la perception du salaire du conservateur des
hypothéques sur les sommes ou valeurs énoncées dans le bordereau (montant de la créance en cas d’inscription
d’hypothéque, somme rechargeable mentionnée dans le bordereau en cas d’avenant ou de conversion), quelle
que soit la valeur vénale de I'immeuble objet du pacte commissoire.

8. Ainsi, il est possible qu’en présence d’'une convention d’hypothéque prévoyant un pacte commissoire, le
bordereau d’inscription initial ne mentionne pas la clause portant pacte commissoire. Tel peut étre le cas de
conventions d’hypothéque conclues antérieurement a I'entrée en vigueur du décret n° 2008-466 du 19 mai 2008.
Dans ce cas, le bordereau d’inscription qui compléte I'inscription initiale de la mention du pacte commissoire ne
donne lieu qu’a la perception du salaire de 8 € (Code général des imp6ts, ann. lll, art. 298).
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Section 3 : entrée en vigueur

9. Les dispositions du décret n° 2008-466 du 19 mai 2008 s’appliquent aux bordereaux d’inscription déposés
a dater du 22 mai 2008.

Le sous-directeur

Thierry Dufant
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ANNEXE 1

INSCRIPTION D'UNE HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE PAR
AVENANT

litre : Bordereau d'inseription - Avenant / Transformation en hypothéque conventionnelle rechargeable
Numérn © o déterminer.

Contenu du bordereau :

A - Fnonciations liminaires @ Nature de U'inscription - Date d’effet - Date d'échéance (article 55 du déeret
n“55-1350 du 14 octobhre 1955)

INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE : PAR AVENANT juariicle

34 de Dovdonnance n=20060-346 du 23 mars 20006

AYANT EFFET JUSQU'AU

durée maximum de 30 ans & comprer du Jour du dépdi de inseription

fariicle 2434 alinéa 3 du code cn -|'l.J

B - Références de l'inscription originaire

EST REQUISE EN VUE DE RENDRE RECHARGEABLE : INSCRIPTION INITIALE

Indiguer la conservaiion des hypothégues, les références de Uinscription imitiale (daie, volume of mumdro) ef de ses

f 1y w Svversrfy ! T { e -g e} ] ’ FiL™ T pr . 7 " T ) ¥ Ir g 3 - -
EMERIN  gveniiels el a ddile exXireme L."L_.f.'u.' de FPINSCPIPIOR  orgiaire ol de .'.'.‘un'.'_,-"'.’-rl.l.- &

P

renomvetiement,

C - Désiznation du propriétaire grevé (article 2428 du code civil)

CONTRE : PROPRIETAIRE GREVE

iguer fa désignation compléle du propridiaire en se conformant aux prescripiions des articles 3 et 6 du décrer

n® 33-22 du 4 jan f935

(por Jes personies pivsiguies T aom, - en leftres mapuscides diimprimerie - prénoms

dans {ordre de

i i e | i - g ™ u ey - ] ¥ s ar 3 - T iR ' . P yam 330 3
état civil, domicile, date et lien de naissance, profession ef fe Rom di CoRjoiinl? ponr ey personies
r

morales » dénomination, - en lefires .'.-‘.'i.'_.'_?.'u'i'.'."u'- u"'.'.'.-‘.'l.'?.".'n'.l.‘L re '__lr”l"."i'i'L'_,"u'|'.".'t:"..'|||'.‘|'-i_’ of '-.'L"_'_:L'. numera o tdentité SIREN

au péperioire des entreprises el de fewrs Slablissements).

D - Désignation du eréancier (article 2428 du code civil)

AU PROFIT DE : CREANCIER

‘mdiquer la désignation di créancier actuel signataire dae Uavenant dés lors gu'il différe du créancier mentionné au
wer immobilier (créancier originaire on créancier meniionné en marge de inseription ininale). Indiguer
rer .-.:F,?.‘F_?r.r."'.‘u' "

Vensemble des modifications imiervenues dans la personne dy créancier ¢f von pul

(identié du créancier el fitre).

Celfe désignation compléle du créancier bénédficiaire de lineoription doit Stre conforme aux prescriplions des
didee 3 N N e I -
articles 5 et 6 du décret n® 35-22 du 4 jan

dimpronerie - prénoms dans ordee de Déiar civid, domicile, date ef fen de naissa

- 935 (pour des personnes plivsigues tnom, - en letives majuscules

¢, profession ¢f fe nom du

les personies morales : dénomiination - en leitres majuscules dimprimeric - forme juridique el

COROnIN, po

\u'L..‘-?'LJ. numéro d Tdeniine SIREN au "'L:.-'JL'nl'."l'Jl'nl'L' des enii eprises ef de denrs clablissemenis).
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F - Désignation individuelle des immeubles greves (article 2428 57 du code civil)

SUR: IMMEUBLE GREVE

."'.'J.-‘-L."u'.l'l.f.'rJ_l'i' (e ly e of ."'f.-;_-‘\L'.".'I.'?.l'.'fJF.‘ de Davenani, la

cRle o

Ine :"."t_.fi'.'L'-". en cas e ."}'i'rJf.J".j,l‘u'Lcu'.fu'rJ.l_-‘ B |
POSHTONS de Uarticle 7 du décrer du 4 janvier 1933 .I'J."'L:L'.'.'Lj
reti s

neuhle ou lof, le horderean doit conienir €gauemert D e RuEmera

LFLj\_":L!.'."{u'.ﬁ'l'.l_"i' de Uimmeubhle prevé, conformément aux

(M

corfenanee el desionaiion cadasivale avec section, Rmero de pan el

e fraciion i'ir

ences de ..'?il'-‘l".'l.".'_'(.f.'_l'-f-'” fedente, vol

. SN N on,

F - Indication du montant maximal (article 2428 47 du code civil) et de la clapse prévoyant que le créancier
hypothécaire impavé deviendra propriétaire de 'immeuble hypothéqué

POUR UNE SOMME RECHARGEABLE DE : MONTANT RECHARGEABLE

Indiguer la somme maximale en ce wiée farficles 2422 el 2423 du

{ { (f fer B o) » P ] ape, TR .,  k
b powr faguelic DmypalRed e poirrd eire rech

code i
CLAUSE PORTANT PACTE COMMISSOIRE

ndiquer la clawse portani pacle Commissoire

G - Certifications (Montant maximal de rechargement - Conformité des bordereaux entre eux - Certificat
d'identite du propriétaire) (article 2428 du code civil)

Indiquer :

- e cer wimitd des deny exemplarres du borderecan enive cux (indication du nombre de pages, de

- Ll L'L'.".l.f.’.'; ION (JUe fa SOMBNe maximae .'.l.-u"-{‘u.'uL Qs e _."".'L~L.'i'.r Dorderean nest Pas superieure a celle

deans avenani.

Jigure
' Ir(."."l'.'l.'u'll_' 5

- la certification de idenminé du _,-"'.".'JI|'J_-"'L5.fc Hre C!lIL."|I_'<”L: dans [e hordere i, el éventuellement du créanc
6. 7 du décret di 4 jevier TU33, article 35 du décret du 14 ociobre [933 ef article 2428 du code civil)
- mentions fiscales fart. 4 PLF 2007) @ date de conclusion de Uavenant, certification par le notaire gque
Uliypothégque conventionnelle objet de Pavenant a été prise en parantie d'une obligation contractée par le

propriéfaire greve,

i T
A L

Stenature et Scean
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ANNEXE 2

INSCRIPTION D'UNE HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE PAR
RENONCIATION A PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Titre : Bordereau d'inseription — d*hypothéque conventionnelle rechargeable par renonciation a privilége de
préteur de deniers.

Numéro : o déferminer.

Contenu du bordereau :

A - Enonciations liminaires : Nature de l'inscription - Date d'effet - Date d'échéance (article 35 du décret
n“55-1350 du 14 octobre 1955)

INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE PAR RENONCIATION A
PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS EN VERTU D'UN ACTE AUTHENTIQUE EN DATE

DU farticle 39 de lMovdonnance n®20006-3460 i 23 mars 20006)

AYANT EFFET JUSQU'AL ...
duree max

num de 0 ans o compier

o du dépad de Uimseription

fariicle 2434 alinéa 3 du code civil)

B - Références de l'inscription originaire

Indiquer la conservarion des ivpothéques, fes péférences de Vinscriprion mitiale (dave, volume ef muméra) ef de ses

rencuveliements éventuels el la date exiréme -(!'l-L_J.!‘,IfL'." de -.".-'i'\n.'.".'..”u'.'rr.'.‘ originaire, de ! s PIDETOR ¢ FORoN vedlement.

C - Désignation du propriétaire grevé

CONTRE PROPRIE

‘AIRE GREVE

Fre :"."t_.fi'.'L'-" fer t:l"L'n'_';r'.‘t:f.'_-'rx.'.‘ L'-'J_-'i'i'_,""."L".'L‘ i _,"".'"l'-"ll']l"."L:."{u'."l"\'." CHOAC CORPOPITIGRE QUi Prescripiiions des arficles 3 et 6 duw décret

n® 33-22 du A4 janvier 1933, (powr les personnes physigues © nom, - en leiires majuscules dimprimerie - prénoms

(5]

dans Dordre de Déiar cnvdd, domicile, date el fiew de moansse e, profession el le nom du CORONRIE; B
mprimerie - forme juridique el siége, Ruméro

v T ."L:_,""L'.".'rx.'."L des chRlreprises el de lenrs élahlissemenis).

personaes movales o dénominalion, - en letives majusciles o

o deninie NIRE

D - Désignation du eréancier

AU PROFIT DE CREANCIER

Indiguer la désignation du créancier actieel dés lors qu'il différe du créancier mentionné au fichier immobilier
feréancier OFIEROGTFe Ol créancier menlionné en me wge de ."".'.'.‘-L-".'I|'J.f.'r1_l'i' nitiale). !

| L. B ! ]
figuer ensemble des

icaiions mtervenues dans la personne du créancier el non publides au fichicr immobilior fideniiné du

créancier el tire).

Cetie désignation compléle du créancier béncficiaire de Uinseriplion doil élre conforme aux prescriplions des

fes 3 ef 6 du déeret n® 33-22 du 4 janvier 1933, (pour Jes personnes plivsiques tnom, - en leftres maguscules

rimerte - prénoms dans ordre de Uéiar oo, domicile, daie et liew de naissance, profession e le nom du

coRjoint; pour les personnes morales o dénomination - en leaves moguscules dimpramerie -, forme juridigue

\.'L-.‘.?L’. numeéro d tdenitié SIRIN au réperionre des CIIFEPrises ¢l de fewrs eiablissemenis).
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E - Désignation individuelle des immeubles srevés

SUR IMMEUBLE GREVE

anaire el Uinscr de lavenani, fa

janvier [Y33 précité

i

iguer, en cas de modification miervenue enive Uiscription or)

e, LIJ.I.-‘..’.'J."-'J.‘L:."i'i'i‘.l.-‘.' arux o

ispositions de icle 7 du décrel d

désige

I

cgalement  le numéro

fHc o, A Nalion, cosenanee ¢ WIORAOn Codast ¢ avec seclion, numero de plan el

fon cas d'inscriplion concern

e ou lai, e borderean doit conter

He el elal

'} ’ o - e g, [ s iy g 3 i » T T e T 13 .
e fedf, s -!l'l\."-.'\l.,.'”\i ion, des réferences de Pubical me el numero) di celement e CORrop

descriptii de division, ses modificatifs 51 v a lien, el cenx concernani les {ois objel de Uinscripiion.

F - Indication du montant maximal et de la clause prévovant que le eréancier hypothéceaire impavé
deviendra propriétaire de I'immeuble hyvpothéqué

POUR UNE SOMME RECHARGEABLE DI : MONTANT RECHARGEABLE

figuer fa somme maximale en capial pour laguelfe Mypaihéque pourra éive re

i .".‘-.‘.'.":_L;n.-L' farticles 2

du code civil ),

CLAUSE PORTANT PACTE COMMISSOIRE :

figuer la clause poriant pacte commissoire

(; - Certifications (Montant maximal de rechargement - Conformité des bordereaux entre eux - Certificat
d'identite du propriétaire) (article 2428 du code civil)
‘ndiguer

- le ceriifical de L'r.l’”_n'll'.ll"_"”l'l'L. des deux L.".'\'_’."i'i'.,""."t:f.'."'u\. du bovdereau entre ey (indication du nombre de rEes, e

renvens el de mois ."i'i'.'."'-_l N

iication que la somme maximale indiguée dans fe présent borderean n'est pas su

= la cert pericline o el

ficiant du privilége ef fe PPD

Sigurant dans acle ef aw capital garanti par la créance privilégice béné
. i

fu créancier

- la certification de Uideniité du .l'l_-"rrlu'?.".'L:.l'{.'-'."L' déstené dans le bhorderean, el éventuellemeni «

{ 11 = I 5 N afnond 5N "’ Lg— i ir § » fips = i R g N . N
4 janvier F933, article 33 du décrel du 14 octobre 1935 el article 2428 du code

farticles 6, 7 du décret dh

o .'I_.l.

A |'I.L

.\'.'\'.;.'.‘c Hure el Sceau
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