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PRESENTATION

L'article 24 de la loi n° 2005-842 du 26 juillet 2005 pour la confiance et la modernisation de
I'économie autorisait le gouvernement a modifier, par voie d'ordonnance, les dispositions du code civil en
vue de développer le crédit hypothécaire notamment au profit des particuliers en permettant le crédit
hypothécaire rechargeable et le prét viager hypothécaire et de simplifier et diminuer le colt de la
procédure de mainlevée.

Tel est I'objet de I'ordonnance n°2006-346 du 23 m ars 2006 relative aux sOretés, entrée en vigueur
le lendemain de sa publication au journal officiel soit le 25 mars 2006, sauf en ce qui concerne le prét
viager hypothécaire.

Ce texte apporte diverses modifications au droit des sdretés notamment en créant I'hypotheque
conventionnelle rechargeable, en allongeant la durée des inscriptions et en simplifiant la procédure de
radiation des inscriptions d'hypothéque conventionnelle.

La présente instruction a pour objet de présenter l'incidence de ces dispositions en matiére de
publicité fonciére.

Les radiations feront I'objet d’une instruction ultérieure.
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INTRODUCTION

1. L'ordonnance n°2006-346 du 23 mars 2006 relative a ux slretés, respectant ainsi les objectifs fixés par la
loi pour la confiance et la modernisation de I'économie, a apporté diverses modifications et innovations au droit
des sdretés.

2. Elle modifie le plan du code civil pour le rendre plus cohérent et crée un nouveau livre quatrieme intitulé
"Des s(retés". Les dispositions relatives aux sOretés immobilieres reprennent, sous réserve des modifications et
aménagements commentés ci-apres, les dispositions du code civil sous leur nouvelle numérotation.

3. Elle crée le prét viager hypothécaire qui reléve principalement, non pas du droit des sOretés, mais du droit
des opérations de crédit. Aussi, sa consécration se traduit par la création d'un nouveau chapitre au code de la
consommation.

Les dispositions de l'article L. 314-1 du code de la consommation définissent le prét viager hypothécaire
comme "un contrat par lequel un établissement de crédit ou un établissement financier consent a une personne
physique un prét sous forme d'un capital ou de versements périodiques, garanti par une hypothéque constituée
sur un bien immobilier de I'emprunteur a usage exclusif d'habitation et dont le remboursement - principal et
intéréts - ne peut étre exigé qu'au déceés de I'emprunteur ou lors de l'aliénation ou du démembrement de la
propriété de I'immeuble hypothéqué s'ils surviennent avant le décés". La dette de I'emprunteur ou de ses ayants
droit étant plafonnée a la valeur de I'immeuble appréciée lors de I'échéance du terme (article L. 314-9 du code de
la consommation).

4, Elle crée également I'hypothéque conventionnelle rechargeable. Cette nouvelle garantie permet d'affecter
une hypothéque a la garantie d'autres créances que celles visées initialement par l'acte constitutif. Le
rechargement de I'hypotheque s'opére par le biais d'une convention de rechargement conclue avec le créancier
originaire ou un autre créancier.

5. Afin de promouvoir cette nouvelle garantie, 'ordonnance permet, par des dispositions transitoires, de
transformer la derniére hypothéque conventionnelle inscrite au fichier immobilier, a la date de publication de
I'ordonnance, en hypotheque conventionnelle rechargeable.

6. Par ailleurs, I'ordonnance simplifie la procédure applicable a la radiation d'inscriptions d'hypothéques
conventionnelles. Ce dispositif de simplification du formalisme de la radiation est accompagné d'un allegement du
co(t de la procédure.

7. Enfin, diverses dispositions de I'ordonnance permettent de moderniser et simplifier le régime juridique des
sOretés et principalement de I'hypothéque. L'article 16 de l'ordonnance modernise I'antichrése et consacre la
licéité de I'antichrése - bail (articles 2387 a 2392 du code civil).

8. L'article 26 allonge la durée des inscriptions et prend en compte la création de I'hypothéque
conventionnelle rechargeable et du prét viager hypothécaire (article 2434 du code civil).

9. L'article 30 de l'ordonnance assouplit les modes de réalisation de I'hypothéque conventionnelle avec
notamment la faculté octroyée au créancier hypothécaire d'obtenir I'attribution judiciaire du bien (article 2458 du
code civil) et la Iégalisation du pacte commissoire (article 2459 du code civil).

Enfin, l'article 31 de ce méme texte consolide la technique de la purge amiable (article 2475 du code civil).

10. L’hypothéque conventionnelle rechargeable, la simplification du régime des radiations et I'allongement de
la durée des inscriptions ont une incidence en matiere de publicité fonciére. Les premier et troisieme points sont
abordés dans la présente instruction.

11. Le décret n°2006-729 du 22 juin 2006 (JO du 24 juin 2006) a complété les dispositions applicables au
salaire du conservateur des hypothéques lors du dép6t de ces actes et bordereaux.
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Section 1 : Dispositions de I'ordonnance affectant | es regles régissant la publicité fonciére
Sous-section 1 : Création de I'nypothéque conventionnelle rechargeable
A. INSCRIPTION DE L'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE

1.Contenu et modalités de présentation des borderea  ux d'inscription

12. L'article 20 de l'ordonnance a institué dans le code civil une nouvelle garantie hypothécaire : I'hypothéque
conventionnelle rechargeable. Aux termes des dispositions du nouvel article 2422 du code civil "I'hypothéque
peut étre ultérieurement affectée a la garantie d'une ou plusieurs créances autres que celles mentionnées par
I'acte constitutif pourvu que celui-ci le prévoie expressément”.

Ainsi, le débiteur, constituant de I'hypothéque rechargeable, a la faculté de remettre son immeuble en
garantie, aux termes d'une convention de rechargement, au profit soit de son créancier originaire, soit de tout
autre créancier.

13. Cette hypothéque conventionnelle rechargeable est publiée a la conservation des hypothéques du lieu de
situation de I'immeuble dans les conditions et modalités fixées par l'article 2428 du code civil ; son inscription est
opérée sur le dépdt de deux bordereaux datés, signés et certifiés conformes entre eux.

14. L'un des deux est destiné a étre conservé au bureau des hypothéques, l'autre est restitué au requérant.

15. Le bordereau d'inscription d'hypothéque conventionnelle rechargeable destiné a étre conservé au bureau
des hypothéques est établi sur la formule spéciale n° 3267 fournie par I'administration (ou sur le for mulaire
reproduit selon les normes fixées par instruction administrative) pour tous types d’inscription d’hypothéque ou de
privilege. Ce sont les mentions portées dans le bordereau qui déterminent le caractére rechargeable de
I'hypothéque conventionnelle.

16.  Ainsi, chaque bordereau contient exclusivement, sous peine de rejet de la formalité, I'ensemble des
énonciations prescrites par les dispositions de l'article 2428 du code civil, a savoir :

- la désignation du créancier, du débiteur ou du propriétaire, si le débiteur n'est pas propriétaire de
l'immeuble grevé, conformément au 1" alinéa des articles 5 et 6 du décret du 4 janvier 1955 ;

- I'élection de domicile, par le créancier ;

- l'indication de la date et de la nature du titre donnant naissance a la s(reté (c’est-a-dire I'acte portant
I'hypothéque conventionnelle rechargeable), ainsi que la cause de I'obligation garantie par la sQreté ;

- I'indication du capital de la créance, de ses accessoires et de I'époque normale d'exigibilité ;

- la désignation conformément aux premier et troisieme alinéas de l'article 7 du décret du 4 janvier 1955,
de chacun des immeubles sur lesquels l'inscription est requise ;

- lindication de la date, du volume et du numéro sous lequel a été publié le titre de propriété du débiteur,
lorsque ce titre est postérieur au 1" janvier 1956 ;

- la certification que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le bordereau n'est pas
supérieur a celui figurant dans le titre générateur de la slreté ;

- la certification de l'identité des parties prescrite par les articles 5 et 6 du décret du 4 janvier 1955.

17. Qutre les énonciations visées par l'article 2428 du code civil devant figurer dans tout bordereau
d'inscription, le nouveau 3° de cet article oblige sous peine de rejet de la formalité, qu’il soit fait “mention
expresse de la clause de rechargement prévue a l'article 2422” du code civil.

18. Pour étre en présence d'une clause de rechargement au sens de l'article 2428 du code civil, il importe
donc que le bordereau fasse mention :

- du caractére rechargeable de I'hypothéque conventionnelle (articles 2422 du code civil) ;
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- de la somme maximale, exprimée en capital, pour laquelle I'hypothéque pourra étre affectée a la garantie
d’autres créances (articles 2422 et 2423 du code civil).

19. Il convient également que le notaire certifie dans le bordereau que la somme rechargeable qui y est portée
n'est pas supérieure a celle figurant dans le titre générateur de la sreté.

20. Un modele de bordereau d'inscription d'hypotheque conventionnelle précisant I'emplacement des
mentions permettant de la qualifier de rechargeable a été établi en collaboration avec le Conseil supérieur du
notariat (CSN) et I'Association des conservateurs des hypotheques (AMC). Il est joint en annexe.

2. Sanctions des irrégularités entachant le borderea  u

21. Outre les causes de refus et de rejet actuellement applicables, en ce qui concerne I'établissement des
bordereaux d'inscription, il y a lieu désormais d'opposer le rejet de la formalité en cas de non - respect des
nouvelles dispositions relatives a I'hypothéque conventionnelle rechargeable. Il s'agit de I'omission :

- soit de lindication du caractere rechargeable de I'hypothéque (cadre d'en-téte du bordereau
d'inscription) ;

- soit de l'indication de la somme maximale pour laquelle I'hypothéque pourra étre affectée a la garantie
d’autres créances (cadre "dispositions particuliéres").

22.  Seule la présence cumulative de ces indications permet de conférer a I'hypothéque un caractére
rechargeable. Ainsi, lorsque I'une des deux mentions fait défaut, I'inscription est rejetée.

23. Lorsque aucune de ces mentions ne figure sur le bordereau, le dépdt doit étre accepté. L'hypotheque
conventionnelle inscrite au fichier immobilier est dépourvue de caractére rechargeable ; il s'agit d'une hypothéque
conventionnelle traditionnelle.

3. Conséquences en matiere de délivrance.

24. Lors de la délivrance des renseignements concernant I'hypotheque conventionnelle rechargeable, outre
les mentions habituelles, celles du caractére rechargeable et de la somme maximale pour laquelle I'hypothéque
peut étre affectée a la garantie d’autres créances, exprimée en capital, seront restituées.

B. INSCRIPTION DE L’AVENANT TRANSFORMANT UNE HYPOTHEQUE CONVEN TIONNELLE EN
HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE

1. Contenu et modalités de présentation des bordere  aux d'inscription

25. L'article 59 de l'ordonnance permet de transformer la derniere hypothéque conventionnelle, inscrite au
fichier immobilier antérieurement a la publication de I'ordonnance, en hypothéque conventionnelle rechargeable.

26. Cette conversion d'une hypotheque conventionnelle en hypothéque conventionnelle rechargeable est
constatée par un avenant notarié a l'acte constitutif de I'hypothéque conventionnelle originaire conclu entre le
créancier et le débiteur, constituant de I'hypothéque conventionnelle originaire. L'opposabilité aux tiers de
l'avenant est assurée par sa publication au fichier immobilier.

27. Conformément aux dispositions de I'article 59 de I'ordonnance, cette publication a la conservation des
hypothéques s'opere sous la forme prévue a l'article 2428 du code civil. L'avenant est donc inscrit au fichier
immobilier par le dépdt de deux bordereaux d'inscription datés, signés et certifiés conformes entre eux.

28. L'un des deux est destiné a étre conservé au bureau des hypotheques, I'autre est restitué au requérant.

29. Chaque bordereau contient exclusivement, sous peine de rejet de la formalité :

- la nature et la durée de l'inscription résultant de l'inscription de I'avenant ;
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- les références et la date extréme d'effet de l'inscription d'hypothéque conventionnelle initiale (date,
volume et numéro) et de ses renouvellements éventuels ;

- l'identification, conformément au 1* alinéa des articles 5 et 6 du décret du 4 janvier 1955, du propriétaire
dont I'immeuble est grevé par I'hypotheque originaire, signataire de l'avenant. Cette identification est certifiée
dans les conditions prévues au deuxieme alinéa des articles 5 et 6 du décret précité ;

- la somme maximale, en capital, pour lagquelle I'hypotheque peut étre affectée a la garantie d'autres
créanciers et la certification que cette somme n'est pas supérieure a celle figurant dans I'avenant.

30. En outre, en cas de changement dans la personne ou dans I'état civil du créancier, et/ou de diminution de
I'étendue du gage, chaque bordereau mentionne respectivement :

- le créancier actuel, en énoncant sommairement les causes et titres en vertu desquels il est devenu
titulaire de la créance. La désignation du créancier est faite conformément aux dispositions des articles 5 et 6 du
décret du 4 janvier 1955 ;

- et/ou la désignation actuelle, conformément aux premier et troisieme alinéas de l'article 7 du décret du
4 janvier 1955, de chacun des immeubles restant grevés par l'inscription de l'avenant.

31. Par ailleurs, pour permettre I'application de I'exonération de taxe de publicité fonciére prévue par I'article
4 du projet de loi de finances pour 2007 (cf. n64), le bordereau mentionnera la date de conclusion de I'avenant et
la certification par le notaire que I'hypothéque conventionnelle objet de I'avenant a été prise en garantie d'une
obligation contractée par le propriétaire greve.

32. Dans l'attente de la mise en service de nouveaux imprimés, il appartiendra aux usagers d'utiliser ou de
reproduire, en les aménageant, les modéles de bordereaux existants en matiére de renouvellement d'inscription
(imprimé n°3267 - R) selon le modéle de bordereau d'inscription visé au § n°20.

2. Sanction des irrégularités entachant le bordereau

33. Outre les causes de refus et de rejet actuellement applicables, en ce qui concerne I'établissement des
bordereaux d'inscription, il y a lieu désormais d'opposer le refus de dépbt du bordereau d'inscription de I'avenant :

- en l'absence de la mention de la certification de l'identité du débiteur - constituant, signataire de
I'avenant, ou de celle du créancier lorsque celle-ci est exigée ;

- en l'absence des références de l'inscription d'hypothéque conventionnelle objet de I'avenant et de celles
du dernier renouvellement ;

- si linscription de l'avenant est requise aprés péremption ou radiation de linscription d'hypothéque
conventionnelle, objet de I'avenant.

34. Il est précisé que le conservateur des hypotheéques s’assure notamment que le signataire de I'avenant
était le propriétaire de I'immeuble lors de l'inscription d’hypotheque originaire objet de I'avenant. Lorsque tel n'est
pas le cas, la formalité est rejetée.

3. Conséquences en matiere de délivrance

35. Lors de la délivrance des renseignements concernant l'avenant, seront restituées outre ses propres
références de publication, les références a l'inscription initiale objet de I'avenant (mention de ses date, volume et
numeéro) , la date extréme d’effet du bordereau initial et la durée de l'inscription résultant de I'enregistrement de
I'avenant et la somme maximale pour laquelle I'hypotheque pourra étre affectée a la garantie d’autres créances.
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C. PUBLICATION DE LA CONVENTION DE RECHARGEMENT
1. Contenu et modalités de publication

36. La faculté d'affecter I'hypotheque, stipulée rechargeable dans I'acte constitutif ou rendue rechargeable par
l'inscription d'un avenant, a la garantie d'autres créances se fait au moyen d'une convention de rechargement
conclue entre le débiteur ayant constitué I'hypothéque et le créancier originaire ou un nouveau créancier.

37. Conformément aux articles 2422 et 2430 du code civil, la convention de rechargement revét la forme
notariée et est publiée a la conservation des hypotheques sous forme de mention en marge de linscription
originaire a peine d'inopposabilité aux tiers.

38. La convention de rechargement, comme toute mention en marge publiée a la conservation des
hypothéques, doit respecter le formalisme et contenir les énonciations prescrites par les dispositions de l'article
2430 du code civil.

39. La publication est assurée par le dép6t a la conservation des hypotheques de deux expéditions de la
convention notariée de rechargement. Les deux expéditions sont certifiées conforme a la minute par le notaire.

40. Pour permettre sa publication sous forme de mention en marge, cette convention contient :

- lidentification des parties, conformément aux dispositions des articles 5 et 6 du décret n° 55-22 du
4 janvier 1955, sans gu'il soit besoin de la certifier ;

- l'indication des références de l'inscription d'hypothéque conventionnelle rechargeable (date, volume et
numéro) ou, s'il s'agit d'une hypotheque conventionnelle devenue rechargeable par avenant, les références de
l'inscription de I'avenant et de I'hypotheque conventionnelle ;

- l'indication du montant de la créance garantie par la convention de rechargement ;

- la certification par le notaire que la créance garantie par la convention de rechargement n’excede pas la
part disponible de la somme prévue dans I'acte constitutif (ou I'avenant) pouvant étre affectée a la garantie
d’autres créances ;

- la réquisition au conservateur des hypotheques de publier la convention de rechargement en marge de
l'inscription d'hypotheque conventionnelle rechargeable ou de I'avenant.

41. Un modele de convention de rechargement établi en collaboration avec le CSN et I'AMC est joint en
annexe de la présente instruction.

2. Sanction des irrégularités entachant la conventio n

42. Le conservateur opére le contrdle dans les conditions de droit commun applicable aux mentions en marge.
Il lui appartient en particulier, d’apprécier si les discordances qu'il reléve entre les énonciations de la convention
et celles contenues dans les actes et bordereaux déja publiés I'empéchent de publier la convention de
rechargement en marge de l'inscription de I'hypothéque conventionnelle rechargeable.

43. Il est cependant rappelé que, en application de I'article 2422 du code civil, la convention de rechargement
publiée sous forme de mention en marge doit étre notariée et étre passée par le constituant de I'’hypothéque
conventionnelle rechargeable. En outre, I'hypothéque offerte en garantie de la créance mentionnée dans la
convention de rechargement doit revétir un caractere rechargeable, que ce soit originellement ou par I'effet d'un
avenant conclu conformément a l'article 59 de I'ordonnance. Enfin, la créance garantie par la convention de
rechargement ne doit pas excéder la somme prévue dans I'acte constitutif.
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44.  Aussile conservateur des hypotheques s'assure-t-il :

- du caractere rechargeable de I'hypotheque inscrite et offerte en garantie de la créance mentionnée dans
la convention de rechargement ;

- que le débiteur signataire de la convention de rechargement était le propriétaire de 'immeuble grevé par
I'hypotheque conventionnelle rechargeable lors de l'inscription de I'’hypothéque (et donc de I'avenant) ;

- gue la créance garantie par la convention de rechargement n’excéde pas la somme maximale pour
laquelle 'hypotheque peut étre affectée a la garantie d’autres créances, mentionnée dans le bordereau
d’inscription de I'hypothéque (ou de I'avenant).

45. Le conservateur est fondé a refuser la mention en marge si la convention de rechargement ne satisfait pas
ces exigences. Il est également fondé a refuser la publication de la convention a défaut de certification par le
notaire que la créance garantie par la convention de rechargement n’excéde pas la part disponible de la somme
prévue dans I'acte constitutif (ou I'avenant) pouvant étre affectée a la garantie d’autres créances.

3. Conséquences en matiere de délivrance.

46.  Outre les références au registre des dépots de la convention, les références a l'inscription initiale et le
montant de la créance garantie par la convention de rechargement sont restituées lors de la délivrance des
renseignements concernant la convention de rechargement

Sous-section 2. Allongement de la durée des inscriptions
A. NOUVELLES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE 2434 DU CODE CIVIL

47. Les dispositions de l'article 2434 du code civil, introduites par l'article 26 de I'ordonnance, modifient la
durée des inscriptions initialement fixées par I'ancien article 2154 du méme code.

48. Désormais, le créancier doit fixer la durée des inscriptions en se conformant aux regles suivantes :

- si le principal de l'obligation garantie doit étre acquitté a une plusieurs dates déterminées, la date
extréme d'effet de l'inscription prise avant I'échéance ou la derniere échéance prévue est, au plus, postérieure de
un an a cette échéance, sans toutefois que la durée de l'inscription puisse excéder cinquante années ;

- si I'échéance ou la derniére échéance est indéterminée, notamment dans le cas prévu a l'article L. 314-1
du code de la consommation (le prét viager hypothécaire), ou si I'hypothéque est assortie d'une clause de
rechargement prévue a l'article 2422 du code civil, la durée est au plus de cinquante années au jour de la
formalité ;

- si I'échéance ou la derniere échéance est antérieure ou concomitante a l'inscription, la durée de
l'inscription est au plus de dix années au jour de la formalité.

49.  Ainsi, les durées initialement fixées a deux ans et trente cing sont portées a un an et cinquante ans, la
durée maximale d'une inscription étant désormais fixée a cinquante années.

50. Les dispositions de l'article 2434 du code civil prennent en compte la création des nouvelles garanties
hypothécaires : le prét viager hypothécaire et I'hypotheque conventionnelle rechargeable et fixent a cinquante
années la durée maximale des inscriptions qui conservent ces sdretés.
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B. SANCTIONS DU DEPASSEMENT DE DUREE

51. Aux termes des dispositions actuelles de I'article 67 du décret n°55-1350 du 14 octobre 1955, en cas de
dépassement de l'un des délais de deux ans, dix ans ou trente cing ans, l'inscription opérée est périmée le
lendemain de la date d'expiration du délai non respecté, a zéro heure, si elle n'a pas été préalablement
renouvelée.

52. L'article 67 prévoit, en outre, en pareil cas, une procédure particuliere de régularisation de la date extréme
d'effet de l'inscription portée au fichier immobilier, a l'initiative des parties ou a la requéte de tout intéressé.

53. De plus, s'agissant du dépassement des délais de dix et trente-cing ans, l'article 67 dernier alinéa précise
gue le conservateur des hypotheques substitue d'office la date d'expiration du délai non respecté a la date fixée
par le créancier. Cette substitution est notifiée au créancier par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

54. L'ensemble de ces dispositions s’'applique dorénavant en tenant compte de la modification des délais de
deux et trente cing ans par les délais de un et cinquante ans, au dépassement de délai intervenu depuis la
publication de I'ordonnance.

55.  Ainsi, en présence du dépassement du délai de un an et par application du principe posé au second alinéa
du 2 de l'article 67 du décret du 14 octobre 1955, "le conservateur tient compte exclusivement de la date portée
sur le bordereau, tant qu'une autre date n'a pas été mentionnée en marge dans les conditions prévues par le
présent alinéa".

Sous-section 4 : Entrée en vigueur

56. Les dispositions de I'ordonnance sont, a I'exclusion de celles relatives au prét viager hypothécaire, entrées
en vigueur le lendemain de leur publication au journal officiel soit le 25 mars 2006, conformément a l'article 1% du
code civil.

57. Pour déterminer le fait générateur de l'entrée en vigueur des dispositions de Il'ordonnance du
23 mars 2006, il y a lieu de distinguer selon la nature de l'acte présenté a la conservation des hypotheques et
d'appliquer les regles suivantes :

A. FAIT GENERATEUR : DATE DE L'ACTE

58.  S'agissant des actes et inscriptions énumérés ci-apres, le droit applicable est celui en vigueur a la date de
I'acte. Il en est ainsi pour :

- les inscriptions d’hypotheques conventionnelles. C'est la date de l'acte notarié d’hypothéque
(art. 2416 du code civil) qui est retenue ;

- les inscriptions de privileges de préteur de deniers et de vendeur d'immeuble : c'est la date de 'acte de
vente qui leur conféere le privilege si celui-ci est inscrit dans le délai de deux mois courant a compter de la date de
I'acte ;

- les hypothéques judiciaires conservatoires inscrites sur autorisation du juge: c'est la date de
l'autorisation qui détermine l'article du code civil en vertu duquel linscription est requise (2148 ancien ou
2428 nouveau). En revanche, les regles régissant la durée de ces inscriptions demeurent celles prévues par la loi
de 1991 ;

- les radiations : c’est la date de I'acte portant mainlevée ou de la décision de justice qui I'ordonne qui
détermine le régime juridique applicable (code civil, article 2158 ancien, ou 2441 nouveau) ;
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- les mentions en marge des inscriptions : c’est la date de I'acte justifiant la mention en marge qui doit étre
retenue pour connaitre le texte du code civil applicable (subrogation, cession d’antériorité...).

B. FAIT GENERATEUR : DATE DU DEPOT

59. En ce qui concerne les inscriptions d’hypotheques Iégales, d’hypotheques judiciaires et d’hypothéques
judiciaires conservatoires pour lesquelles le créancier se prévaut d'un titre exécutoire, ainsi que pour les
inscriptions en renouvellement, le droit applicable est celui en vigueur a la date du dépét a la conservation des
hypothéques du bordereau d'inscription.

60. Des lors, tout dépdt de bordereau d'inscription relatif a une hypothéque légale, une hypotheque judiciaire
ou une hypothéque judiciaire conservatoire pour laquelle le créancier se prévaut d'un titre exécutoire, ainsi que
tout bordereau d'inscription en renouvellement intervenant a compter du 25 mars 2006 est régi par les nouvelles
dispositions issues de I'ordonnance du 23 mars 2006.

Section 2 : Les perceptions
Sous-section 1 : La taxe de publicité fonciére

A. LHYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE
61. Par application combinée des dispositions des articles 663, 1°et 844 du code général des imp0ts, la ta xe
de publicité fonciere due pour l'inscription d'une hypothéque conventionnelle rechargeable est pergue au taux de
0,60 % (a laquelle s’ajoutent la taxe additionnelle de 0,1 % prévue par I'article 95 de la loi de finances rectificative
pour 2004, et les frais d'assiette, de recouvrement, de dégrévements et de non-valeurs - Code général des
impots, art. 1647, V).

La taxe est liquidée sur la plus élevée des sommes garanties dans le bordereau d'inscription :

- soit la somme rechargeable exprimée en capital ;

- soit la valeur du capital de la créance éventuellement augmentée de celle de ses accessoires.

Exemple : un bordereau d’inscription d’hypotheque conventionnelle rechargeable mentionne :

- valeur de la créance garantie : capital = 200.000, accessoires (hors intéréts) = 15.000 ;

- valeur de la somme rechargeable, pouvant étre affectée a la garantie d’autres créances = 240.000.

La plus élevée des sommes garanties par l'inscription est la somme rechargeable (240.000 > [200.000 +
15.000]) et la taxe est donc assise sur la somme rechargeable.

B. LA CONVENTION DE RECHARGEMENT

62. La convention de rechargement est publiée a la conservation des hypothéques en marge de l'inscription
de I'hypotheque conventionnelle rechargeable ou de I'avenant.

Ainsi, comme toute mention en marge, la publication de convention de rechargement ne donne pas lieu a
la perception d'une taxe de publicité fonciere.
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C. L'AVENANT

63. Par application des dispositions de I'article 844 du code général des imp0ts, la taxe de publicité fonciere
applicable a l'inscription de I'avenant prévue par les dispositions de I'article 59 de I'ordonnance du 23 mars 2006
est percue au taux de 0,60 % (a laquelle s’ajoutent la taxe additionnelle de 0,1 % prévue par l'article 95 de la loi
de finances rectificative pour 2004, et les frais d'assiette, de recouvrement, de dégréevements et de non-valeurs -
Code général des imp6ts, art. 1647, V).

La taxe est liquidée sur le montant de la somme rechargeable stipulée dans I'avenant et mentionné en
capital dans le bordereau d'inscription.

64. L’article 4 du projet de loi de finances pour 2007 exonere de la taxe de publicité fonciere les avenants
conclus conformément a I'article 59 de I'ordonnance a compter du 27 septembre 2006, sous réserve que :

- le propriétaire de 'immeuble signataire de I'avenant soit une personne physique ;

- I'nypothéque conventionnelle sur laquelle porte I'avenant ait été prise en garantie d'une obligation que
cette personne physique a elle-méme contractée ;

- Favenant soit inscrit avant le 1°" janvier 2009.

Il est précisé, pour compléter le commentaire du BOI 7 A 2-06, que la preuve de la satisfaction des
conditions résulte des mentions portées dans le bordereau par le notaire (cf. n°31). A défaut de ces m entions, la
taxe de publicité fonciere est due dans les conditions précitées au n°63. Il en résulte que, en I'abs ence de ces
mentions et a défaut de provision suffisante, I'inscription est refusée.

Sous-section 2 : Les salaires
A. L'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE

65. Aux termes des dispositions de l'article 293 de I'annexe Il au code général des impéts, le salaire du
conservateur des hypothéques percu a l'occasion de l'inscription d'une hypothéque conventionnelle rechargeable
est liquidé au taux de 0,05 %.

Par application de l'article 293 précité, le salaire du conservateur des hypothéques est liquidé "sur les
sommes ou valeurs énoncées au bordereau".

Lorsque le bordereau d'inscription d'hypotheque conventionnelle rechargeable mentionne deux
sommes : le montant de la créance garantie par l'inscription et la somme pour laguelle I'hnypothéque pourra étre
rechargée, le salaire du conservateur des hypothéques doit étre liquidé sur le montant de la créance garantie par
l'inscription puisque, a I'occasion de la publication de chaque convention de rechargement, un salaire est percu
sur le montant de la créance ainsi garantie par la convention de rechargement.

B. LA CONVENTION DE RECHARGEMENT

66. L'accomplissement de la formalité de publicité fonciére donne lieu a la perception du salaire du
conservateur des hypotheques liquidé :

- pour les conventions déposées avant le 25 juin 2006, date d'entrée en vigueur du décret n°2006-729 du
22 juin 2006, au taux de 0,10 % sur les sommes énoncées dans l'acte, objet de la publication, conformément aux
dispositions de l'article 296 de I'annexe Ill au code général des imp0ts ;
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- pour les conventions déposées a compter du 25 juin 2006, au taux de 0,05 % sur les sommes énoncées
dans l'acte, par application des dispositions du deuxiéme alinéa de l'article 294 de I'annexe Il au code général
des impbts.

C. LAVENANT
67. L'inscription de l'avenant a la conservation des hypothéques donne lieu a la perception du salaire du

conservateur liquidé au taux de 0,05 % sur la somme rechargeable énoncée au bordereau, conformément au
principe général posé a 'article 293 de I'annexe |1l au code général des imp6ts.

Le sous-directeur

Jean Marc VALES
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Annexe 1
1
A N°3267-C |1
= N
IDirECTION GIEENERALE DES IMPOTS S
C
R
1
P
BORDEREAU D’INSCRIPTION T
1
BUREAU DES DEPOT DATE (0]
HYPOTHEQUES N
40)8 N°
EFFET JUSQU AU : PRINCIPAL : TAXES :
ACCESSOIRES : SALAIRES :
TOTAL ToTAL
1
InscripTioN : ’HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE Iéchéance [ la derniére N
RECHARGEABLE échéance | ¢
AYANT EFFET JUSQU’AU : 50 ans maximum a compter du dép6t Cesr Dwest pas ¢
de l'inscription déterminée et future f
EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A : DOMICILE ELU |P
Indication de I'élection de domicile, par le créancier, dans un lieu quelconque situé enIT
France métropolitaine, dans les départements d’outre mer ou dans la collectivité territoriale 0
de Saint Pierre et Miquelon ( article 2428-al.2 du code civil) N

EN VERTU DE : | TITRE DU CREANCIER
Indiquer la date et la nature du titre constitutif de la sOreté et justifiant I'inscription ainsi que|
la cause de l'obligation garantie. Indiquer les nom et résidence du rédacteur du titre]
notarié.

AU PROFIT DE : CREANCIER

Indiquer la désignation compléte du créancier bénéficiaire de I'inscription en se conformant
aux prescriptions des art. 5 et 6 du décretn®°55-22 du 4/1/1955.
Pour les personnes physiques : nom en lettres majuscules d’'imprimerie, prénoms dans
I'ordre de I'état civil, domicile, date et lieu de naissance, profession et le nom du conjoint.
Pour les personnes morales ; dénomination en lettres majuscules d’imprimerie, forme
juridique et siege, numéro d’identité SIREN au répertoire des entreprises et de leurg
établissements.( art.2428 1° du code civil).

ZQO~~Nv~™AOL=z~
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CONTRE : |  PROPRETARE GREVE

Indiquer la désignation compléte du débiteur ou du propriétaire (si le débiteur n'est pas
propriétaire de l'immeuble grevé) en se conformant aux prescriptions des articles 5 et 6 du
décret n°05-22 du 4/1/1932.

Pour les personnes physiques : hom en lettres majuscules d’imprimerie, prénoms dans
I'ordre de I'état civil, domicile, date et lieu de naissance, profession et le nom du conjoint.
Pour les personnes morales ; dénomination en lettres majuscules dimprimerie, forme
juridigue et siége, numéro didentité SIREN au répertoire des entreprises et de leurs
établissements.( art.2428 1° du code civil).

En cas débiteurs solidaires, indiquer la mention « débiteurs solidaires ».

SUR : IMMEUBLE GREVE
Indiquer la désignation de I'immeuble grevé, conformément aux dispositions de l'art. 7 du
décret du 4/1/1955 précité ( nature, situation, contenance et désignation cadastrale avec
section, numéro de plan et lieudit).

En cas d'inscription concernant une fraction d'immeuble ou lot, le bordereau doit contenir
egalement le numéro de lot, sa désignation, les références de publication ( date, volume, et
numeéro) du réglement de copropriété et état descriptif de division, ses modificatifs s'il y a
lieu et ceux concernant les lots objets de I'inscription. ( art.2428 5° du code civil).

10 D-2-06
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3
APPARTENANT 4 : HFFET RELATIF
Indiquer les références -date, volume et numéro- a la formalité de publicité fonciere donnée
au titre du débiteur ou du propriétaire de 'immeuble grevé ( art. 32, 33, 35 et 36 du décret du
14/10/1939)
Si le titre est antérieur au 1/1/1956, indiquer la nature du titre et mentionner
expressement « titre antérieur au 1/1/1956 » (art. 2428 6° du code civil).

POUR SURETE DE :

Indiquer le capital de la créance garantie et ses accessoires.
(art.2428 4° du code civil).

| CRrEANCE GARANTIE

DISPOSITIONS PARTICULIERES — RENVOIS

Indiguer la somme maximale pour laquelle Phypothéque peut étre affectée a la garantie
d’autres créances. ( art.2422 et 2423 du code civil).

-Autres énonciations imposées par des dispositions Iégislatives et réglementaires
particulieres( art.2982 du décret du 14/10/1955).

-Indication et numérotation des renvois ( art. 76-184 alinéa 3 du 14/10/1955).
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CERTIFICATIONS
(Montant du capital de la créance garantie, conformité des bordereaux entre eux ef identité du ou des propriétaires)

-Indiguer (art.2428 du code civil) .

-le certificat de conformité des deux exemplaires du bordereau entre eux (indication du
nombre de pages, renvois et de mots nuls).

-la certification de I'identité du propriétaire désigné dans le bordereau (art.6, 7 du décret du
41171935, art. 55 du décret du 14/10/193% et art.2428 du code civil)

-le certification que le montant du capital de la créance garantie ainsi que du capital pour
lequel 'hypotheque pourra étre affectée a la garantie d’autres créances figurant dans le
bordereau n'est pas supérieur & celui figurant dans le titre générateur la sOreté ou de la
créance(art. 2428 7°du code civil)

A . LE

PARTIE RESERVEE AU CONSERVATEUR
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Annexe 2
INSCRIPTION D'UNE HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE PAR
AVENANT

Titre : Bordereau d'inscription - Avenant / Transformation en hypothéque conventionnelle rechargeable

Numéro : & déterminer.

Contenu du bordereau :

A - Enonciations liminaires : Nature de l'inscription - Date d'effet - Date d'échéance (article 55 du décret
n°55-1350 du 14 octobre 1955)

INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE RECHARGEABLE : PAR AVENANT (article
39 de l'ordonnance n°2006-346 du 23 mars 2006)

AYANT EFFET JUSQU'AU
durée maximum de 50 ans & compter du jour du dépdt de l'inscription
(article 2434 alinéa 3 du code civil)

B - Références de I'inscription originaire

EST REQUISE EN VUE DE RENDRE RECHARGEABLE : INSCRIPTION INITIALE

Indiquer la conservation des hypothéques, les références de l'inscription initiale (date, volume et numéro) et de ses
renouvellements éventuels et la date extréme deffer de l'inscription originaive ou de [l'inscription en
renouvellement.

‘ C - Désignation du propriétaire grevé (article 2428 du code civil) ‘

CONTRE: PROPRIETAIRE GREVE

Indiquer la désignation compleéte du propriétaire en se conformant aux prescriptions des articles 3 et 6 du décret
n® 55-22 du 4 janvier 1955. (pour les personnes physiques : nom, - en letires majuscules d'imprimerie - prénoms
dans I'ordre de 1'état civil, domicile, date et lieu de naissance, profession et le nom du conjoint; pour les personnes
morales : dénomination, - en lettres majuscules d'imprimerie - forme juridique et siege, muméro d’identité SIREN
aut répertoire des entreprises et de leurs établissements).
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D - Désignation du créancier (article 2428 du code civil)

AU PROFIT DE : CREANCIER

Indiquer la désignation du créancier actuel signataire de l'avenant dés lors qu'il différe du créancier mentionné
au fichier immobilier (créancier originaire ou créancier mentionné en marge de l'inscription initiale). Indiquer
l'ensemble des modifications intervenues dans la personne du créancier et non publiées au fichier immobilier
(identité du créancier et titre).

Cette désignation complete du créancier bénéficiaire de l'inscription doit étre conforme aux prescriptions des
articles 5 et 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1935. (pour les personnes physigues :nom, - en lettres majuscules
d'imprimerie - prénoms dans ['ordre de l'état civil, domicile, date et lieu de naissance, profession et le nom du
conjoint; pour les personnes morales : dénomination - en lettres majuscules d'imprimerie -, forme juridique et
siege, numéro d’identité SIREN au répertoire des entreprises et de leurs établissements).

‘ E - Désignation individuelle des immeubles grevés (article 2428 5° du code civil) ‘

SUR : IMMEUBLE GREVE

Indiquer, en cas de modification intervenue entre l'inscription originaire et I'inscription de l'avenant, la
désignation de l'immeuble grevé, conformément aux dispositions de l'article 7 du décret du 4 janvier 1955 précité
(nature, situation, contenance et désignation cadastrale avec section, numéro de plan et lieudit).

En cas d'inscription concernant une fraction d'immeuble ou lot, le borderedit doit contenir également : le numéro
de lot, sa désignation, les références de publication (date, volume et numéro) du réglement de copropriété et état
descriptif de division, ses modificatifs s'il v a lieu, et ceux concernant les lots objet de I'inscription.

‘ F - Indication du montant maximal (article 2428 4° du code civil) ‘

POUR UNE SOMME RECHARGEABLE DE : MONTANT RECHARGEABLE

Indiquer la somme maximale en capital pour laquelle 'hypothéque pourra étre rechargée (articles 2422 et 2423 du
code civil).

G - Certifications (Montant maximal de rechargement - Conformité des bordereaux entre eux - Certificat
d'identité du propriétaire) (article 2428 du code civil)

Indiquer :

- le certificat de conformité des dewx exemplaires du bordereau entre eux (indication du nombre de pages, de
renvoi et de mot nud) ;

- la certification que la somme maximale indiquée dans le présent bordereau n'est pas supérieure a celle
Sigurant dans l'avenant.

- la certification de lidentité du propriétaire désigné dans le bordereau, et éventuellement du créancier (articles
6, 7 du décret du 4 janvier 1955, article 55 du décret du 14 octobre 1955 et article 2428 du code civil)

- mentions fiscales (art. 4 PLF 2007) : date de conclusion de Uavenant, certification par le notaire que
Uhypothéque conventionnelle objet de I'avenant a été prise en garantie d’'une obligation contractée par le
propriétaire grevé.

A Le
Signature et Sceaut
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Annexe 3
CONVENTION DE RECHARGEMENT D’UNE
HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Emplacement
&iguette FIDIT
Date :

Liecu, adresse de "office notarial :
Nom du notaire .

A établi la présente convention de rechargement relative 4 une hypothéque conventionnelle en
application des dispositions de P'article 2422 du code civil entre :

Désignation des parties conformément aux dispositions des articles 5 et 6 du décret n°55-22
du 4 janvier 1955 a savoir pour :

Axt 1. Le proprié¢taive de Vimmeuble désiené a Particle 3 avant constitué "hypothéque
rechargeable @

Pour les personnes physiques : nom, prénoms dans ordre de 17état civil, domicile, date et licu
de naissance, profession et le nom du conjoint ;

Pour les personnes morales : dénomination, forme juridique et siége, numéro d’identité
SIREN au répertoire des entreprises et leurs établissements |

Art 2. Le créancier griginaire ou fout quire nouyveau creaucler

Pour les personnes physiques : nom, prénoms dans Pordre de 'état civil, domicile, date et lieu
de naissance, profession et le nom du conjoint.

Pour les personnes morales : dénomination, forme juridique et siége, numéro d’identité
SIREN au répertoire des entreprises et leurs établissements.
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Art 3. Les références de Uinscription d hyvpothéque conventionnelle rechargeable

- la date, le volume et le numéro &’ inseription de hypothégue inscrite ;
- et, 8’1 s”agit d’une hypotheéque conventionnelle devenue rechargeable par avenant: les
références (date, volume, numéro) de Uinscription de avenant.

inscrites au bureau des hypothéques de ...

Art 4. Affectation de Ia créance garantie par la convention

A pers e détinie a Particle 1% affe eque inscrite sous les réfé es définies 2
La personne définie a Particle 1% affecte "hypothéque inscrite sous les références détinies 4
article 3 a & antie e créance éancier désigné a 1"article

Particle 3 a la garantie d’une créance au profit du eréancier désigné a Marticle 2, pour un

montant de :
- cencapital lasomme de Lo QUros
- les mtéréis conserveés par 12 101 portes POUr ... %

- lesaccessoires évalus & ... euros

Le notaire certifie que la valeur de la créance est inférieure @ la part disponible de la
somune pouvant étre affectée a la garontie d'autres créances, égale a la différence entre la
somme maximale prévue dans Uacte constinaif d’hypothegue conventionnelle rechargeable
(ou avenant) pour lagquetle Phypotheéque peur étre affectée a la garantie d’ autres créances
et le montant de la créance restant dil.

Art 5. Formalités de publicité fonciere

La présente convention de rechargement sera publiée au bureau des hypothéques de ...
en marge de "inseription dont les références sont mentionnées a Darticle 3 ci-dessus.

Dont acte sur....pages.
Fait,le.....oc..ov i R

Et apres lecture faite, les parties ont signé avec le notaire
Suivent les signatures.
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